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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO

En Palomares del Rio, a dieciséis de marzo de 2006

El Ayuntamiento de Palomares dei Rio ha iniciado el procesc de Revision del
Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente y su adaptacién a la nueva Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). El plan vigente, con un alto
grado de desarrollo en la ejecucion de las ‘actuaciones previstas, ha permitido tratar
adecuadamente las circunstancias urbanisticas existentes y resolver problemas
estructurales de los que adolecia Palomares del Rio. Pero en las nuevas
circunstancias legislativas, territoriales, urbanisticas, scciales y econémicas el plan
vigente no permite abordar las actuaciones urbanisticas necesarias para satisfacerlas.
Los rapidos procesos de transformacion territorial v la evolucion metropolitana del
Aljarafe, con la incidencia de los municipios colindantes en la estructura urbana de
Palomares del Rio, las necesidades y demandas de lccalizacion de actividades
preductivas y residenciales, la real implantacion del metro en la comarca, la prevision
de mejoras de la accesibilidad por nuevas redes vierias de gran capacidad como la

E“x‘\ SE-40, las demandas ciudadanas de nuevos y mejores .equipamienios y servicios, 1a
?&\presaon sobre los espacios ambientales y el paisaje del Aljarafe y ia necesidad de
—

:

~gtender la demanda de vivienda protegida y dar una oferta adecuada a los distintos
segmentos de la poblacién requieren un nuevo instrumento de planificacion general.
El plan vigente ha cubierto necesidades y carencias intemas, pero no &s la

herramienta adecuada para la integracion plena y eficaz de Palomares del Rio en una
%&sﬁumura territorial superior de la que forma pare ineluditle, por lo que el
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Ayuntamiento plantea una alteracién de la crdenacion urbanistica estructural acorde
con ellas.

\ Por todo esto, y en virtud de las competencias y capacidad de los comparecientes

b
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De una parte,

D. ANTONIO PERNUELA LANDERQ, en su condicién de Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Palomares del Ric

De oira parte
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DON ANGEL RUIZ GARCIA, mayor de edad, casado, Director Regional,
vecino de Jerez de la Frontera (Cadiz), con domicilic en Avda. Alcalde Alvaro Demecq,
n® 4; con D.N.1.31.480.242. '

y ;

DON SEBASTIAN ROMERO GONZALEZ, meyor de edad, casado, Abogado,
con domicilio a efecto de notificacion en C/ Armas, 10 de Jerez de la Frontera y C.1.F.
n°® 31.494.552-P.

INTERVIENEN

Ei primero, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Palomares del
Rio (Sevilla), en virtud del cargo de Alcalde-Presidente del mismo que en la actualidad
ostenta. !

; Los segundos, en nombre y representacién de las siguientes entidades
| mercantiles:

DON ANGEL RUIZ GARCIA, en nombre y representacion de la Sociedad
“NMOBILIARIA URBIS, S.A.”, domiciliada en calle del General Pardifias nimero 73,
de Madrid y C.LF. n® A-28040020; constituida por tiempo indefinido, mediante
escritura autorizada por ¢l Notario de Madrid D. Alejandro Santa Maria Rojas, el dia 6
de Abril de 1.946. Modificada por otras posteriores v adaptados sus Estatutos a la
vigente Ley de Sociedades Andnimas, por acuerdo de Junta Universal de fecha 30 de
Junio de 1.990, y elevado a publico mediante escritura autorizada por el Notario de
Madrid D. Antonio Pérez Sanz, el dia 18 de Julio de 1.990, bajo el nimero 1.974 de
protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 582, folic 31, hoja
namero M-12.367, inscripcion 4102,
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Esta legitimado para este acto, en virtud de poder que dicha Sociedad le tiene
conferido, mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid D. José Luis Alvarez
Alvarez, el dia 26 de Julioc de 1.973, bajo el numrero 2850 de protocelo, que se
inscribié en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 3570, general 2834 de la
Seccion 32 del libro de Scciedades, folic 223, hoja numero 1094, inscripcion 1442,

Plaza de Andalucia, 1 C.By 41928 - Teiis,

DON SEBASTIAN ROMERO GONZALEZ en nombre y representacion de la Sociedad
“ROCHDUERO, S.L.”, con domicilio en Jerez de !a Frontera (Cadiz) calle Armas
\numero 10: constituida mediante escritura otorgada en Jerez de la Frontera, el dia 2
de Marzo de 2004, ante el Netario, Don Ignacio Javier Moreno Vélez, con el namero
634 del protocole; inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, tomo 1661, libro 0, folio
— 198, hoja CA-26666, inscripcion 17 con C.1.F. B11824430.

Esta legitimado por su carge de Presidente, para el que fue nombrado segin la
sscritura de constitucion antes referida y acuerdo del Conseje de Administracion de
¥ 4 fecha 01 de Febrero de 2008. ’
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Los intervinientes, en sus respectivas representaciones, manifiestan ostentar
facultades y poder bastante para suscribir los compromisos que a continuacion se
expresan y en su virtud,

EXPONEN

UNO. Desde la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia se regula la
figura del convenio urbanistico, que pued: ser suscrito bien entre
Administraciones publicas, o enire éstas y privades, y cuya finalidad es tanto
la de establecer los términos de colaboracion, como la de procurar una mayor
eficacia en la gestion urbanistica. En este sentido, el Ayuntamiento’de
Palomares del Rio quiere promover la colaboracién con los agentes privados y
propietarios de suelo, y para ello suscribir convenics urbanisticos en virtud del
[ articulo 30.2 de la LOUA, que permitan el mejor cumplimiento de la actividad
publica en materia de urbanismo, la funcién social de la propiedad y las
garantias de ejecucién de las dotaciones, equipamientos, infraestructuras y
servicios al ciudadano, a las empresas y a los operadores urbanisticos.

|
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DOS. Que realizado el diagnostico sobre la situacidn urbanistica del municipic
. y planteados los objetivos generaies del nueve plan general, y aprobado por el
N b Pleno Municipal el documento de Avance de la revision del planeamiento, el
Ayuntamiento pretende avanzar en la colaboracidn con las personas privadas,
fisicas o juridicas, suscribiendo los convenios urbanisticos sobre los suelos
susceptibles de incorporacién al proceso urbanizador para la adecuada

ordenaciéon urbanistica estructural. Los suelos objeto de este convenio,
: descritos en el expositivo siguiente y con una superficie aproximada de 132

ctareas, tienen esta condicién por ser colindantes con los suelos urbanocs,
; en"una zona de crecimiento natural de la localidad, y en los que el diagnéstico
5 realizado considera que se cumplen las condiciones adecuadas y ayudan a
conseguir los objetivos planteados.

TRES. Que las Entidades Mercantiles Urbis,:.S.A. y Rochduero, S.L. son
titulares al 50% de un Derecho Real de Opcién de Compra sobre las fincas
que a continuacion se describen y en virtud de les titulos que asimismo se
indican: ]
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DESCRIPCION: Finca integrada por las denominadas Casa Alegre, Majusio,
{\_, Carrasquilla y Garrote del Tie Rubio, Registral n°® 936 de Pslomares del Rio,
=" (Sevilla)

N



INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Prcpledac de Sevilla n° 3, al Tomo
945, Libro 18, Folio 137, Inscripcion 12.

net

1.-b)

DESCRIPCION: Finca denominada Merlina Chica, Registral 2746 de
Palomares del Rio, (Sevilla). y

i-
é INSCRIPCION: Inscrita en el Regisiro de la Propiedad de Sevilla n° 3, al Tome
c 1710, Libro 48, Folio 139, Inscripcion 12 !

E,S SUPERFICIE: Ambas fincas tienen en conjunic una superficie segun reciente

medicién de 640.071,11 m?, excluyendo los terrencs de la Vega.

TITULO: Por Escritura Publica de Constitucion de Derecho Real de Opcion De
Compra, de fecha 30 de Junio de 2005, ante el Notario de Sevilla D. José Luis Lledo
Gonzélez, con el n° de protocolo 3.807 e inscrita en =l Registro de la Propiedad n°® 3
de Sevilla, Finca 936 al Tomo 23, Libro 84, Folio 207, Inscripcion 3? y finca 2746 al
Tomo 1710, Libro 486, Folio 139, Inscripcién 32

2 a)

DESCRIPCION: Finca -denominada Haciendz San Juan Bosco, Registrai n®
723 de Palomares del Rio, (Sevilla).

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 3 de Sevilla, al Tomo
942, Libro 15, Folio 243, inscripcion 22,

TITULQ: Por Escritura de Opcién de Compra de fecha 03 de Agosto de 2005,
ante el Notario de Sevilla D. Victorio Magarifios Blanco, con el n® de protocolo 2.088, y
pendiente de inscripcién el Registro de ia Propiedad de Sevilla.

\ 2b)

DESCRIPCION: Finca denominada Las Teatinas v Merlina, Registral n°® 724
de Palomares del Rio (Sevilla).

/ INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de Propqedad n°® 3 de Sevilla, al Tomo
—rF 2183, Libro 65, Folic 89, inscripcion 52

TITULO: Por Escritura de Opcién de Compra de fecha de fecha 03 de Agosio
de 2005, ante el Notaric de esta Ciudad D. Victoric blagarinos Bianco, con el n® 2088
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de protocolo ¢ inscrita en el Registro de la Propiedac n® 3 de Sevilla, al Tomo 2183,
Libro 65, Folio 69, inscripcion 62.

SUPERFICIE: Ambas fincas tienen una superficie conjunta, segun reciente
mediciéon de 635.391,00 m2 Siendo el derecho de opsion de compra concedido sobre
el 50% proindiviso de las citadas fincas, la superficie objeto de opcion es de
317.695,50 m2.

3a)

DESCRIPCION: Finca denominada Huerta Rejuela, Registral n°® 410 de
Palomares del Rio (Sevilla).

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3 de Sevilla, al tomo
2149, Libro 63, Folio 93, Inscripcion 92.

/ 3b)

.4;,/' §

DESCRIPCION: Finca denominada Los Cerros, Registral n° 190 de
Palomares del Rio (Sevilla).

)

I INSCRIPCION: inscrita en el Registro de la Propiedad n® 3 de Sevilla, al Tomo
2209, Libro 67, Folio 148, Inscripcion 132
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1
| SUPERFICIE: Ambas fincas tienen en conjunto una superficie segun reciente

g~ medicién de 370.187,59 m®,
5 \3\ TITULO: Ambas fincas por Escritura de Derscho de Opcién de Compra de
X fecha 23 de Junio de 2005, ante el Notario de Sevilla D. Victorio Magarifios Blanco,

con el n° de protocolo 1.618, e inscrita en el Registre de la Propiedad de Sevilla n° 3,
la Registral n® 410 al Tomo 2.148, Libro 63 —Palomares, Folio 93,, Inscripién 10%; y la
Finca Registral n°® 190, al Tomo 2484, Libro 91 de Palomares del Rio, Folio 1,
scripcion 142,

Plaza de Andalugja, 1 C.P. 4193

Total Suma de Superficies : 1.327.954,20. m?

CUATRO. Las Sociedades Mercantiles Urbis, 8.A. y Rochduero, S.L., titulares

\ del Derecho Real de Opcién de Compra de las fincas descritas en el

\ Expositivo Primero, se encuentran expresamente facultados para este acto por

los propietarios registrales de las fincas descritas, actuando legalmente

conforme a los apocderamienios otorgados en las propias escrituras

M/&tonstiiutivas del Derecho Real de QOpcién de Compra cuyos testimonios
N parciales se& acompafan, segun el detalle que sigue:

bl
pss
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Notario Fecha Protocolo
Don Victorio Magarifios Blanco 03/08/05 2.088

5 Don Victorio Magarifios Blanco 23/06/05 1.618

- Don José Luis Lledd Gonzalez 30/06/05 3.607
Don Victorio Magarinos Blanco (3/08/05 2.089

z

E CINCO. Asimismo, las mercantiles firmantes hacen constar que se

encuentran en proceso de negociacién con otres propietarios de suelos en el
mismo término municipal, colindantes con los terrenos descritos, a fin de
adquirir los mismos derechos que han obtenido sobre éstos Gltimos, razén por
la que se hace figurar en el texto de este Conveniq una clausula de adhesién
al mismo, para el caso de que tales negociaciones alcanzaran buen fin.

Il

I SEIS. Por ofro lado, ha de significarse que la &laboracion de la revision del
I planeamiento, su gestidén y ejecucion son, sin duda, tareas en las que, con el
| maximo respeto a las facuitades de las Administraciones intervinientes, resulta
enriquecedora y necesaria la colaboracidn con el conjunio de agentes
saciales, a fin de conseguir la mas eficiente conjuncion del interés publico
superior, y los intereses privados. En mérito de ello, y una vez aprobado el
Avance de la revision del Plan General de Ordenacién Urbana por el
Ayuntamiento de Palomares del Rio, y no habiendo tenido estos agentes
privados la oportunidad de realizar hasta la fecha sus aportacicries &i
Ayuntamiento, es por lo que, sin perjuicio del Convenic que se suscribe] se
deja constancia por las mercantiles firmantes de su voluntad de presentar
% documento de sugerencias a dicho Avance, en las que concretaran las

5 763 791 + E-mail: pal

)

soluciones y parametros urbanisticos interesados, a fin de aportar sus criterios
para conseguir la mejor racionalizacion de la ordenacion, teniendo en cuenta
las tipologias edificatorias previstas por aquéllas. Conforme a la legislacion
aplicable, dichas sugerencias, tras seguir la tramitacion pertinente, y su
studio por el Ayuntamiento, podran integrarse, en su casoc, en los
documentos de planeamiento posteriores.
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De conformidad con lo expuesto, los comparecientes, entendiendo que sus

intereses y objetivos son compatibles y que de su acuerde resultaran beneficiados

| tanto el interés publico como los legitimos intereses privados, libre y voluntariamente
formalizan y ctorgan el presente Convenioc Urbanist.co de planeamiento de acuerdo
con las siguientes

.
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ESTIPULACIONES

Primera. Objetfo de este Convenio.-

Es objeto del presente Convenio establecer las condiciones en que los suelos
referidos en el Expositivo TRES seran contemplados en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Palomares del Rio, actualments en revision.

Asi, se reflejan a continuacion las Condiciones Generaies especialmente aplicables a
este Convenio, las particulares de los terrenos en c.estién, las cbligaciones de las
partes, y el resto de condiciones pertinentes en derectio.

Segunda. Condiciones Generales del Planeamiento especiaimente
aplicabies a este Convenio.-

La totalidad del suelo urbanizable residencial cel PGOU se incluira en una
misma area de reparto, de tal manera que se garantice la igualdad en ias
condiciones de aprovechamiento del conjuntc de los sectores residenciales
f{l incluidos y el equitativo reparto de cargas y beneficios.

i

/ 1. Area de reparto Unica v parametros urbanisticos generales del PGOU:

El aprovechamiento medio del area de repartc vendré dado por el PGOU,
adquiriendo el Ayuntamiento el compromiso de que los parametros
aproximados, para el conjunto de los suelos urkanizables de uso residencial,
sean entre 0,27 v 0,28 m2/m2 de coeficiente de edificabilidad y entre 18,00 y

-\ 19,00 vvda./Ha. de densidad media, incluyendo £S.GG.

Los excesos o defectos que se pudieran produmr sobre el aprovechamiento
susceptible de apropiacion por los propietarios de ios terrenos de los distintos
sectores del planeamiento, se compensaran con los correspondientes defectos
0 exce'sos de aprovechamientos urbanisticos en, ‘otros sectores del area dnica
de reparto definida.

2. Determinaciones sobre la gestién y ejecucién del PGOU:

—ambas partes, el Ayuntamientsc, en e marco de lg LOUA, incluird en la revision del

4‘ Con el objetivo de facilitar el cumplimiente de las otligaciones de este convenio por

PGOU v en su posterior fase de sjecucion, las propuestas que permitan una gjecucion
/7 del plan mediante el sistema de compensacion, con delimitacion de unidad de

,_/
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gjecucion de propietario Gnico, y propuesta de reparcelacion, preferentemente
voluntaria, entre &l Ayuntamiento y el propietario unicc.

El Ayuntamiento, igualmente, propiciara la suscripcion de Convenios de
Gestion con los propietarios de los suelos que seincorporen al planeamiento.

Tercera.- Parametros urbanisticos especificos de los terrenos objeto de
este Convenio.-

En el ambito de sus competencias y en funcién del resultado de su
tramitacién, incluido el consiguiente proceso de participaciéon publica, el
Ayuntamiento de Palomares del Rio incluira la propuesta de clasificacion de
los suelos objeto de este convenio, en el nuevo Plan General de QOrdenacion
Urbanistica en la categoria de suelo urbanizable sectorizado u ordenado, con
el uso caracteristico residencial en una parte y como sistemas generales en
otra, con arreglo a las estipulaciones de este Convenio.

De acuerdo con lo anterior, la propuesta de ordenacién de los terrenos objeto
del presente convenio se ajustaré a los siguientes parametros urbanisticos,
que se aplicaran siempre en proporcion directa £ la superficie de terrencs que
sean propiedad de los firmantes, en relacién con la superficie total del ambito
y sector que se definen a continuacion: .

Ambito en gue se incluirdn los terranos. Delimitacion territorial.
SSGG: Conforme a las previsiones del Avance aprobado, los
terrenos citados se inciuiran en un ambito de suelo a clasificar como
urbanizable sectorizado u ordenado, de una extensién aproximada
de 182 Hectareas, con el limite del camino de Gelves hacia el ceste,
excluyendo la zona de la Vega, segin aparecen en el Plano de
Ordenacién numero 0.01, de Ciasificacion de Suelos del Avance,
gue se anexa a este Convenio.

De la totalidad de los suelos del ambito, una superficie aproximada
de 82,50 Has. se destinaréd a SS.GG en suelo urbanizable, a la que
se atribuirdan los mismos aprovechamientos que al suelo de uso
caracteristico residencial, materializardose preferentemente en ei
Sector a que se refiere el apartado B siguiente, en la medida de su
capacidad.

= La decision final al respecto de io anterior sera adoptada por el
Ayuntamiento, durante la redaccion dal planeamiento, teniende en

/ cuenta las propuestas razonadas que puedan presentarse
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|dentificacion del Sector en que se incluran los terrenos, y parametros
urbanisticos del mismo:

Identificaciéon del Sector; Excluidos los SS5.GG. anteriores, el resto
del suelo del ambito se incluira en un solo sector, que figura
identificado en el Avance como “Zcna 2 — Comisa Norte”, conforme
al plano arriba adjuntado. =

Clasificacion del suelo: el suelo del sector sera clasificado como
suelo urbanizable, que sera sectorizado u ordenado, en funcion de
las determinaciones del Planeamiente, y en relacion con la
Estipulacion Quinta de este Convenio, epigrafe 3.

Usos: Residencial, como uso caracteristico. Terciario y, en su caso,
Sistemas Generales.

Numere minime de viviendas en el 3ector: 2.736 vvdas.

Superficie edificable de uso residencial en el Sector: 344,000 m2

3 300 - Fax; 955 763 791 « E-mail palamares@dipusavilia s [ weew.palomaresdelno.net

iniciativa privada, que necesariamente delimitara las unidades
de ejecucion._

= i
b
B\ Superficie edificable de uso terciario en el Sector: 34.400 m2
2 =)
E | Edificabilidad total en el Sector: 378.400 m2t.
™ i
8 Sistema de actuacion: Compensacion.
W :
2 % Planeamiento de desarrollo: En su caso, Plan Parcial de
8
c

Cuarta.- Los Sistemas Generales dei Planeamienio.-

Plaza do A)ﬁﬂucfa.

1. Financiacién por los pariculares.

El PGOU, conforme a lo previsto en los articulos 113 de la LOUA, 18 de |a Ley
6/1998, de 13 de abril y concordantes, establecera la obligacion de los
propietarios de suelos urbanizables de financiar la totalidad de los Sistemas
Generales del planeamiento, en la medida que les corresponda, mediante la
distribucién proporcional de sus costes entre tcdos los Sectores clasificados
por el PGOU, &n funcién de sus respectivos aprovechamientos urbanistices.
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La anterior obligacién de los propietarios se concreta provisionalmente en la
previsién de abono de una cuota unitaria de Cincuenta y Cinco Euros (55 €)
por cada unidad de aprovechamiento que les corresponda, deducida por
aplicacién del aprovechamiento medio del area de reparto a la superficie de
los terrenos objeto de este convenio, que sean firaimente clasificados.

Dicha cuota unitaria s estimativa, debiendo ajustarse en mas 0 en menos, en
funcion del contenido y los costes que resulten del estudio economico y
financiero del Plan General.

2. Liguidacién y pago.-

El importe resultante de la aplicacion de los parametros estipulados en el epigrafe
anterior sera liquidado y abonado tras la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que ordene definitivamente los terrenos, sea el Plan Parcial de
Ordenacién previsto, o en su caso la propia Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, segun los términos de este Convenio. E! abono se producira en el plazo
de treinta dias (30) desde la notificacién de la liquidacion correspondiente.

No obstante lo anterior, los propietarios se comprometen a prestar, en la proporcion
que les corresponda, los Avales necesarios para garantizar la ejecuciéon de los
SS.GG., en el momento que para ello sean requeridos por el Ayuntamiento, a.
exigencia de las Companiias suminisiradoras, u otras Administraciones, conforme a la
programacion de obras que justificadamente se establezca, disponiendo de un plazo
de treinta (30) dias para la constitucién de los dichos avales, desde la notificacion del
requerimiento.

Asimismo, el Ayuntamiento podra exigir que todo o parte del pago se realice mediante
la ejecucion de las obras de tedos o parte de los Sistemas Generales interiores del
Sector, quedando garantizadas las cuantias que por ello correspondan, mediante la
antrega de aval bancario por su importe, para cuya constitucion los firmantes

“ dispendréan de un plazo de treinta dias desde la aprovacion definitiva del PGOU o del

Plan Parcial, en su caso.
Las previsiones scbre la ejecucion de SS.GG. antes referidos, podran quedar

integradas en el Convenio de Gestion Urbanistica que, en su caso, se suscriba con los
propietarios.

3. Ocupacién v transmision de ios suelos de SSGG.-

3 1. Por medio de este documento, la propiedad de los terrenos autoriza la ocupacion
inmediata de los suelos destinados a Sistemas Generales por el Plan General una vez
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3.2. La transmisién de la propiedad de dichos suelos se realizara, una vez entre en
vigor el PGOU, conforme a los siguientes momentos y procedimientos:

3.2.1. Sistemas Generales Interiores: En el momento de la inscripcion del
Proyecto de Reparcelacion de la unidad de ejecucion en el que estén incluidos.

3.2.2. Resto de Sistemas Generales: Seran cedidos de forma voluntaria y
consensuada por el procedimiento que corresponda.

3.3. No obstante lo anterior, a requerimiento motivado del Ayuntamiento, vy
siempre con posterioridad a la entrada en vigor del PGOU, los terrenos
afectados a estes sistemas seran cedidos, anticipadamente, por medio de
férmula legal que no suponga coste adicional alguno para los cedentes,
respecto al momento y procedimiento por el que, segun ley, deban ser
cedidos.

ax: 9551763 791 + E-mail: palomares@dipusevilla es [ www palomaresdelrio, nel

N Quinta.- Otras obligaciones de Jos promoiores.
T} 1. Costes de urbanizacion, v su ejecucion.
|
1
| Las entidades propietarias de los terrenos se comprometen y cbligan a asumir

| todos los costes de urbanizacion y demas cargas legales que deriven de su
régimen de suelo, incluso la conexién & las redes generales de
infraestructuras vy viario, segin las previsicnes y las determinaciones
expresamente contenidas al efectc en la revisién de! plan general, de
conformidad con el articule 113 de la LOUA.

ffs956.763 012 - 955 763 300

Igualmente se obligan a la ejecucion material de las obras de urbanizacion, en
. el marco del sistema de compensacién, en el plazo que establezca la
N Jnnovacién del planeamiento general, dotandolos de cuanios elementos,
instalaciones, infraestructuras y mobiliario urbano sean precisos para el
adecuado uso v disfrute general, tales como senalizacion horizontal y vertical
de los viales publicos, ajardinamiento completo, bancos, papeleras, areas de
juego en las zonas verdes, incluso contensdores de residuos solidos
adaptados a los usos del sector, asumiendo la redaccién de los provectos
técnicos pertinentes, definidos funcionalmente por el Ayuntamiento vy
sometidos a supervision y aprobacién municipal.

Plaza de Andalucia, 1 C.P. 41928%

/ Todo ello sin perjuicic de cualesquiera otros costes de redaccion de
"_.~ documentos técnicos, anuncios o gastos de gestién que procedan como carga
(7' legal correspondienie a los anieriores gasios.

r

'
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2. Dotaciones deportivas de caracter local

3

3

3

g

m . . r - - . . . L

g Las prescripciones del epigrafe inmediato anterior seran aplicables también a
3 las instalaciones deportivas de caracter local quz segun el planeamiento sean
E necesarias en las parcelas dotacionales de este tipo gue se prevean en cada
3 unidad de ejecucion. En este sentido, y conforme a las determinaciones del
3 - 5 .
E PGOU, que afectaran con caracter general a todos los sectores, y que seran
E proporcionales y adecuadas a la dimensidn y a las caracteristicas urbanisticas
“;; de lps distintos sectores del planeamiento, las entidades propietarias de los
g terrenos se obligan singularmente a ejecutar, y en cualquier caso financiar, en
2 la proporcién que les corresponda en la/s unidad/es de ejecucién, las
= instalaciones y edificaciones deportivas de caracter dotacional local que ei
& PGOU prevea, cuya tipologia sera en todo caso, la de instalaciones a cielo
5 abierto y las de caracter auxiliar de las mismas, tales como vestuarios, asesos
2 para publico, quiosco-bar, etc.
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El incumplimiento de cuaiquiera de las obligaciones definidas en éstie v el
anterior epigrafe por los firmantes, podra dar lugar a la ejecucion subsidiaria
de las mismas por el Ayuntamiento, a cargo de la propiedad.

x\ 3. Presentacién del Plan Parcial de iniciativa privada. Plazo v condiciones.
N

En el supuesto previsto de que los suelos objetc de este Convenio se incluyan
como urbanizables sectorizados en el documerito de aprobacién Provisional
del PGOU de Palomares del Rio, los promotores se obligan a presentar ante el
N\, Ayuntamiento, para su tramitacion, el Proyecto de Plan Parcial de iniciativa
"y privada con la ordenacion detailada de dichos suelos, y delimitacion de las
Unidades de Ejecucién, en el plazo de TRES MESES, a contar desde el acto
de Aprobacién Provisional del Plan General de Ordenacién Urbana por el
propio Ayuntamiento.

En caso de incumplimientc de esta obligacién, el Ayuntamiento podra ordenar,
a costa de los promotores, los terrenos objeto de este Convenio, antes de la
Apropacion Definitiva del PGOU.
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Sexta.- Transmisién de los terrenos y subrogacion en el Convenic.-

Asimismo, en el caso de transmision de titularidad de los terrenos, las
entidades actualmente propietarias de los ‘errenos haran constar los
compromisos derivados de este convenio en el instrumento juridico en que se
verifique, subrogandose el nuevo propietario en todos ellos sin excepcion. En
este sentido, las entidades propietarias se compremeten a notificar por escrito
al Ayuntamiento de Palomares del Rio la transmision de los terrenos a
terceros, con declaracion expresa de haberlo hecho constar.

net

illaes J www.pal

Séptima.- Adhesion a este Convenio.

Por medio de este mismo Convenio, las entidades firmantes se adhieren al
contenido integro de sus clausulas, para el sup iesto de que, conforme a las
manifestaciones contenidas en el Expositivo CINCO de los antecedentes,
durante la tramitacion de la revisién del PGQU, los firmantes llegaran a
adquirir en el término de Palomares del Rio y sobre otfros terrenos cuyo
desarrollo urbanistico prevea el Planeamiento, el derecho de propiedad u otro
derecho real que les legitimara a convenir con €l Ayuntamiento los términos de
su inclusion en dicho Planeamiento.

Los términcs de esa adhesion seran los que correspondan al tipo de suelos
que adquirieran, conforme a la descripcion siguisnte:

55763 @12 - 955 763 300 - Fax: 955 763 791 + E-mail: palomares@dip

1. Sifueren terrenos situados en el mismo ambto que se define en el epigrafe A
de la Estipulacién Tercera anterior, la adhesion se entendera hecha a la
totalidad de las Estipulaciones de este Convenio, sin excepcidn alguna.

2. Sifueren terrenos situados fuera del ambitc anterior, y dentro del misma area
de reparto, con uso caracteristico residencial previsto, la adhesion se
entendera hecha a la totalidad de las Estipulacicnes de este Convenio, con la
sola excepcion de la Estipulacion Tercera.

Plaza de Andalucia, 1 C.P, 41928 »TFelf:

Octava.- Incumplimiento del Convenio.-

Sin perjuicio de las medidas de cualquier otro orden que puedan proceder, el
incumplimiento de los términos y obligaciones dz este Ceonvenio por parte de
{ las entidades firmantes serd causa suficiente para que el Ayuntamiento
=" ‘promueva una medificacion en las condiciones rle ordenacién ¢ de ejecucion,
}\' u otras medidas reguladas en la legislacion urbanistica vigente.
P
L
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Novena.- Régimen legal.

io.net

El presente Convenio esta sometido a los siguiertes principios y normas: -

1. Normativa de aplicacion:

la.65 | waw |

Son de aplicacion al presenie Convenio, la Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril,
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
los Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina Urbanistica, las
Ordenanzas Municipales y demas normativa vigente.

Igualmente, seran de aplicacion el instrumento de planeamiento general que

definitivamente se apruebe, asi come cualquier otra normativa gue entre en

vigor a la fecha de tramitacion de los expedieites y/o de ejecucion de las
, obras.

X: 955 ?'&3 791 - E-mail: palomares@dip

/

2. Potestades Adminisirativas:

1 De acuerdo con el art. 30.2 de la LOUA, el presente Convenio estd sujeto a
los principios de fransparencia y publicidad v no podra, en ningun caso,
condicionar la’ funcién publica de la actividad .urbanistica, debiendo quedar
salvaguardada la integridad de las potestades wdministrativas, singularmente
la de planeamiento. En tal sentido, este Convenio no supone la sustitucion de
los procedimientos que por imperativo legal deberan ser tramitados para llevar
a efecto el planeamiento y la gestion urbanistice en cuestion, ni prejuzgan de
ningun modo sobre el contenido de las resocluciories que les pongan fin.

763012 - 955 763 300 -
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Conforme a lo anterior, en el supuesto de que: la aprobacion provisional o
definitiva. del PGOU modificara los parametros de la aprobaciéon inicial, de
manera que finalmente no llegaran a incluirse lds terrenos en la categoria de
suelo urbanizable sectorizado u ordenado, o recogiera parametros distintos e
inferiores a lo€ aqui pravistos, todo ello por causa no imputable al
Ayuntamiento, las entidades firmantes renuncian a las acciones legales que
les pudieran corresponder para denunciar el presente convenio, reclamar
posibles danos, perspectivas de derecho o lucro cesanie.

Décima.- Tramitacion y eficacia del Convenio.-

Para su eficacia, el presente Convenio de Planeamienio deberd ser aprobado
———f=" por el Pleno del Ayuntamiento de Palomares dei Rio.
]
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El acuerdo de aprobacién y el contenido del Corvenio seran depositados en el
Registro Urbanistico Municipal y posteriormente publicados en el Boletin Oficial de la
Provincia de Sevilla, de conformidad con lo previsto en los articulos 30.2, 4% y 41.3 de
la LOUA.

Y para que asi conste, en prueba de coniormidad y para ser cumplido de
buena fe, las partes que intervienen firman el presente Convenio Urbanistico de
Planeamiento, que se extiende por triplicado, en el lugar y fecha que figuran en el
encabezamientd

INMOBIL RI?/ RBIS, S.A.
/ A

Fdn., Sebastizn Romere Gonzalez

En ejercicio de las funciones propias del cargo de Secretario, y conforme ai
articulo 2 del R.D. 1174/1987, se celebra este acto ante mi, de io que doy fe.

SECRETARI






